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DRIVKREFTER FOR ETABLERINGEN AV NYE 
LOGISTIKKSENTRA

• Handelskjedene har tatt kontroll over distribusjonen til egne butikker, 
med etablering av nasjonale forsyningssentra for levering innen 48 
timer til mesteparten av landet.

• Etablering av nye salgskanaler med kraftig vekst og med egen 
distribusjon (> 100 mill. pakker i netthandelen i 2023)

• Konsentrasjon av næringsstrukturen – med færre og større enheter i 
hver bransje

• Økt tredje parts logistikk, dvs. at mer av logistikken for små og 
mellomstore selskap ivaretas av tredje parts aktører. Større enheter gir 
muligheter for investeringer i teknologi, som automasjon. 

• Økte behov for lagring av varer på grunn av uroligheter i internasjonal 
handel
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AREALFORBRUKET VED UTBYGGING AV DE 
REGIONALE NÆRINGSOMRÅDENE LANGS E6
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Bebygd areal til gods- og 
logistikkformål (grunnflate)

Uteområde, 
inkl. parkering og arealer for 

utvidelse

Arealer til andre 
plasskrevende formål

Felles infrastruktur, som veier, 
buffersoner

Arealforbruket har vært
600-800 dekar per år i 
Stor-Oslo regionen siden 2010.

Ca. 70 % av det regulerte 
næringsarealet langs E6 
korridoren er benyttet til gods- 
og logistikkformål. Øvrig bruk er 
blant annet til bygg- og 
anleggsvirksomhet, lett industri 
og tekniske tjenester i 
kommunene

Omkring 5 arbeidsplasser per 
dekar bebygd areal i 
gjennomsnitt innen logistikk



Ramboll

UTVIKLINGEN SIDEN 
2010

• 50 % av veksten har kommet i sør-
korridoren, dvs. i Follo og i 
Mosseregionen. 

• Svakere næringsutvikling i 
Gardermoregionen enn forventet, 
blant annet som følge av krav til 
grunneierbidrag fra SVV til 
avkjøringen fra E6 og manglende 
baneinfrastruktur for gods

• Næringsområdene tilrettelegges og 
bygges av profesjonelle nærings-
aktører. Etter ferdigstillelse selges 
ofte eiendommene til utenlandske 
kapitalfond. 
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TRE SENTRALE 
UTVIKLINGSTRENDER

• Gods- og logistikksentrene til 
vareforsyningsformål konsolideres i 
færre og større enheter, i 
kombinasjon med mindre 
distribusjonssentra i byene

• Næringsområder som er 40-60 
kilometer fra hovedstaden blir mer 
attraktive. Det er få arealreserver 
igjen for plass-krevende virksomhet 
< 40 kilometer fra Oslo. Samtidig er 
det mange nye næringsområder 
under utvikling > 60 kilometer fra 
Oslo

• Lokalisering i Mosseregionen og i 
Follo er særlig attraktivt for bedrifter 
som baseres på import av 
detaljhandelsvarer

Kart: tha.no
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REGISTERT GRUNNFLATE FOR NYE GODS- OG 
LOGISTIKKSENTRA I SØR-KORRIDOREN
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Kilde: Union Gruppen

Nye næringsetableringer i Mosseregionen de siste årene:
Europris, DSV, Prime Cargo, JAS Norway, Ikea, Posten, Meca, Tools, Schibsted, m/flere. 
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AREALBEHOV VS. AREALRESERVER FOR 
PLASSKREVENDE NÆRINGER
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• Årlig historisk etterspørsel 300-400 dekar i gjennomsnitt i sør-
korridoren

• Arealreserver i Follo, eks. ytre Enebakk: Ca. 300 dekar i Oslo 
Logistikkpark Drøbak

• Arealreserver i Mosseregionen: Ca. 1300 dekar, samt ca. 2000 
dekar i Våler for kraftkrevende industri

• Faktisk, realiserbar arealreserve for gods og logistikk i 
Mosseregionen: 800-900 dekar

• Noe av arealreserven er i betydelig avstand fra E6. Mange 
konkurrenter innenfor en avstand på 60 kilometer fra Oslo. 
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SÆRTREKK VED UTVIKLINGEN I REGIONEN
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• Det er store bedrifter som har flyttet til Mosseregionen, med et 
arealbehov på over 50 dekar. To kapitalsterke utbyggingselskaper 
har vært viktige for regionen; Bulk og NREP Logicenters. 
Gjenværende tomtebank i deres eie av arealreserven er ca. 400 
dekar.

• Det er trolig et ubetjent marked for tomter på 5-20 dekar for 
bedrifter som ønsker å bygge selv. Røyken næringspark ved E134 
ble raskt bygd ut da kommunen tilrettela tomter med lav pris for 
egen utvikling. Regulering av slike tomter kan også bidra til 
transformasjon av områder i Moss.

• Majoriteten av bedriftene flytter mindre enn 25 kilometer. Bedrifter i 
sør-korridoren flytter videre mot sør, og i nord-korridoren videre mot 
nord
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FORVENTNINGER FRAMOVER 
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• Konsolideringen av næringsstrukturen fortsetter. De store blir 
enda større.

• Kjedene etablerer mer foredling, sammenstilling og lett industri i 
nærheten av sine distribusjonssentra

• Flere internasjonale bedrifter med sentrallager i andre land 
etablerer distribusjonssentra i Osloregionen, som Ikea er i ferd 
med, som følge av økte kundekrav og vekst i netthandelen

• Vekst innen resirkulering og innen gjenbruk som krever ny 
logistikk-kapasitet

• Økende transformasjon av byområder. Det er fortsatt ca. 900 
registrerte lagerhaller i Oslo kommunes eiendomsregister.
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AREALRESERVENE I VESTBY
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I tillegg er det et 29 dekar syd for Vestby hyttepark som det foreligger en plan for.
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AREALRESERVENE I MOSS NÆRINGSPARK
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Det er sannsynlig at det største ubebygde området 3/2051 utgår som næring.
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RYKKIN OMRÅDET – NORD FOR KAMBO GÅRD

12



Ramboll

ÅRVOLLSKOGEN
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Tomten til Moss kommune anses som disponert
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VÅLER, EKS. KRAFTINTENSIV INDUSTRI
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Udisponert arealreserve antas å være ca. 200 dekar
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VÅLER, INKL. KRAFTKREVENDE INDUSTRI
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VEST FOR RYGGE FLYSTASJON
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Delvis disponert, samt bygge- og deleforbud av forsvarshensyn
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ÅKEBERGMOSEN I RÅDE
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Takk for 
oppmerksomheten!

Geir.berg@ramboll.no.

Tlf. 97 19 47 47
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